MUSZAKILEIRAS
/’B” épiilet/

Késziilt:. Patom Zrt. 1121 Budapest, Melinda u. 17. I. em. alatti gazdasagi tarsasag ,,B” lako-
épiilet épités egyszerlsitett bejelentéséhez

Epités helye: 1037 Budapest, Jeles utca 57-59. sz
Hrsz.: 22200/9

Tervezési program: Az épitteté az 1037 Budapest, Jeles utca 57-59 . sz. 22200/9 hrsz. alatti
ingatlanra 2 lakdsos lakdépiilet tervezésével bizott meg.

Az épittetd a megrendeld igényeiknek megfeleld belsé elrendezéssel, kérte a hdz, és a lakdsok
kialakitasat, figyelembe véve a telek adottsagait. Az ingatlan lejtds, elokerti szakasza megha-
ladja a 15%-ot,

A feladat elvallalasa eldtt a helyszini szemlén megéllapitottam, hogy az ingatlanjelenleg beépi-
tettlen, novényzettel boritott, részben beton burkolat, és kozmi bekotési miitargyak a Jeles utca
feldl emelkedd terepviszonyokkal rendelkezik.. Az ingatlanrdl geodéziai felmérés, és vonalas
szintfelmérés késziilt, melynek adatai a tervezés sordn felhasznélasra keriiltek.

A kovetkezo 1€pésként, a helyi szabdlyozasi terv €s a helyi épitési szabdlyzat, kornyezetének
beépitésének tanulmanyozdsa, valamint egy részletes geodézia felmérés utan, mely kiterjedt az
ingatlan magassagi szintezésének a felmérésére, az épittetovel tortént egyezetetés, a telek adott-
sagainak felmérését kovetden alakitottuk ki a tervezési koncepciét. A koncepcid alapjan két
ondllo épiilet, az ,,A” épiiletben 2 lakas, a ,,B” épiiletben 2 lakést tartalmaz6 egyéni megrendelés
alapjan kialakitott épiilet keriiljon elhelyezésre. Az ingatlan egy kozteriileti kapcsolattal rendel-
kezik, a Jeles utca feldl. A Jeles utca pormentesitett ttburkolati feliilettel rendelkezik. Az épit-
tetd a telek adottsagait kihaszndlva kérte, a l1étesitésre keriild lakdsszadmhoz tartozé helyi sza-
balyzat altal épiileten beliil elhelyezésre keriilo gépkocsitarolast, a lejtds telek adottsagait, és a
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téssel

A helyi szabdlyzat lehetdségei alapjan a kovetkezd koncepciodt alakitottuk ki. A telek sajatos-
séga alapjdn, az épittetd az épiileteteket az épitési helyen beliil, az ingatlan felsd, és also részére
kérte elhelyezni, hogy az emelked6 irdnyu kertrész a késébbiek folyaman tervszertien kiala-
kitva, szerves részét képezze az épiiletek megkozelithetdségének, a tervezett terasz kapcsola-
toknak, és lehetdleg sajat megkozelitést biztositson a kertrészhez. Mindkét épiilet pinceszintjén
egy gardzs keriilt elhelyezésre a foldszinten és az emeleten, a lak6tér keriil kialakitdsra, oly
moédon hogy mindegyik lakdshoz tartozzon sajat haszndlatot lehetdvé tevo kertrész.

Az OTEK 50 §-a dltal meghatdrozottak szerint az idevonatkozé hatdlyos jogszabdlyok altal
elirt, és elvart mindség szerint, miiszaki tartalommal valésuljon meg.

Az épiilet a telken beliil az OTEK, és a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott tivolsagok
betartdsaval.. A Jeles utca feldli telekhatartdl az elékert min. 5,00 m, a jobb, €s bal oldali koz-
vetleniil a szomszédos ingatlannal kozos telekhatiroktdl 3,00-3,00 m oldalkerti, és min 6,00
hatsokerti tdvolsag megtartdsaval. keriiljon elhelyezésre. A telek egy utcara nyilik.

Az épiilet alaprajzi kialakitdsa sordn, az igényelt épiilet kialakitdsa sordn, minél gazdasagosabb
alapteriilet kialakitdsa keriiljon el6térbe.
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zat, és a tdjolds figyelembevételével, az ingatlan Jeles utcai kozteriileti telekhatartél 37,17 m
elOkerti, a 22194/6 hrsz. ingatlan telekhatart6l 4,07 m, oldalkerti, 22203/9 hrsz. ingatlan telek-
hatart6l 4,05 m, oldalkerti, 21995/4 hrsz, ingatlan telekhatdraitl 8,00 m hétsokerti tavolsig
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keriilt elhelyezésre.

Az épiilet rendeltetése: lakoépiilet

Alaprajzi elrendezés: Harom szintes, két lakasos lakdépiilet

1. sz.lakds: A bejarati ajton az el6térbe érkeziink. Az el6térbdl nyilik egy szoba, és a koz-
leked6. A kozlekeddbdl a konyha, és a nappali-étkezd, a mosdd-w.c., egy tarold, és az
emeletre vezetd 1épcsd. Az emeleten egy kozlekedobdl nyilik harom szoba, és egy
fiird6. Az lakdshoz pinceszinten, egy kiils6 megkozelitésii gardzs tartozik

2. sz lakds: A bejérati ajton az el6térbe érkeziink. Az el6térbdl nyilik egy szoba, és a koz-
leked6. A kozlekeddbdl a konyha, és a nappali-étkezd, a mosdd-w.c., egy tarold, és az
emeletre vezetd 1épcsd. Az emeleten egy kozlekedobdl nyilik harom szoba, és egy
fiird6. Az lakdshoz pinceszinten, egy kiilsd megkozelitésii gardzs tartozik

Kornyezetbe illeszkedés:

A targyi ingatlan lak6dvezetben taldlhat6. Kornyezetében lakdépiiletként haszndlt épitmények
taldlhatéak, kiszolgdl6 gazdaségi jellegli melléképiiletekkel. Az épiiletek jellemzden egy szint-
tel rendelkeznek. Hagyomanyos épiiletformakkal, magas tetds kialakitassal, jellemzden cserép-
fedéssel. A tervezett épiilet illeszkedik a kornyezetében jellemz6 beépités, épiiletforma, és az
épiiletek haszndlati moédjahoz. A beépitései paraméterek nem térnek el a kornyezeti beépitéstol.
A telek két utcadra nyil6 jellegébdl adéddan héatsokerttel, nem alakul ki.

A telek terhelésének osszefoglaldsa: Az ingatlan hasznélati médjabol adédéan minimalis kor-
nyezeti terhelést jelent. A tetdfeliileten, €s a telek teriiletén keletkezd csapadékviz a sajat teriilet
keriil elvezetésre, és elszikkasztasra, a zoldfeliilet a lehetd legnagyobb feliilettel alakitjuk ki.
Egyéb mas a telek terhelés nem érinti az ingatlant. A keletkezd szennyviz, kozteriileti csatlako-
zassal keriil elvezetésre, a kommundlis hulladék, szelektiv gytijtése, és rendszeres elszallitdsa
biztositott.

Az ingatlan a per-, és tehermentes, szolgalmi jog nem érinti.

Kozmiterhelések kapacitdsa:

elektromos energia 1x32A

ivoviz ellatds: 1.2 m*/nap

szennyviz elvezetés: 1.2 m*/nap

gdzellatds: 8 m*/nap /gazellatast nem keriil felhasznaldsra/

Alapadatok: A telek beépitési paraméter szamitdsa a tdmfalgarazs, az ,,A”, és ,,B” épiilet
egyiittes beépitését tartalmazza. Az épiiletmagassag, és homlokzatmagassagi értét az ,,A” épiilet
adatait tartalmazza.

telek teriilete:1443 m?

brutté beépitett teriilet: 288 m?

beépitési szazalék: 19,96 % A teriiletre megengedett max.:20%, 1443*0,2=288,6 m2
beépités mértéke terepszint alatt: 49,16 m2

beépitési szazalék terepszint alatt: 3,41 % megengedett beépités 20%-os beépités esetén
20%

4ltaldnos szintteriilet: 576 m?

altalanos szintteriilet mutat6: 0,3992 megengedett érték:0,4

parkoldsi szintteriilet:49,16 m2

parkoldsi szintteriilet mutaté: 0,0341  megengedett érték:0,2

épiiletmagassag:4,99 m 20%-os beépitettség esetén max.: 5,00 m
homlokzat lejt6 fel6li magassaga: 6,27 m, 20%-os beépitettség esetén max.:6,50 m



homlokzat emelkedd fel6li magassédga: 4,36 m 20%-os beépitettség esetén max.:4,50 m
zoldfeliilet: 953,76 m?

zoldfeliileti szazalék: 66,09 % A 20%-os beépitettség esetén megengedett min.: 65%
legmagasabb pont:+5,85 m

+0,00 Balti feletti magassag: 164,20 m

Beépitési mod: szabadon allé

Ovezeti besorolds: Lke-2/SZ-1K-1

Szamitott épitményérték:

Lakoteriilet nett6 alapteriilete 6sszesen: 262,62 m?2
Jogszabalyban meghatdrozott m2-ar: 180,000 Ft
Epitményérték: 262,62 m2 x180,000 Ft.= 47,261,600 Ft.

Befoglalo méret szamitas:
170,68x6,25=1066,75 m>

Az dsszesitett energetikai jellemzo:

Az Osszesitett energetikai jellemzd:

Ep= 76,00 kWh/m?a>73,12 kWh/m?

Az egyszerUsitett eljarassal igazolhatd, hogy az épiilet a MSZ. EN ISO 13370, és a 9/2023
(V.25) EKM rendelet eldirasainak megfelel

Figyelem! Az épiilet a 9/2023 (V.25) EKM rend. szerint ,,A” kategéria értéknek megfelelé

Az épitmény megkozelithetosége: a Jeles utca fel6l

Szerkezeti leiras: Statikai szerkezeti leiras a tartoszerkezeti részben talalhato

Epitészeti leiras:

Eldlépcsd, terasz: vasbeton szerkezet, min 80 cm-rel alapozva a végleges talajszint alatt. fagy-
all6 csuszasmentes burkolati kialakitdssal, sziikség szerint fém korlattal

Talajnedvesség elleni szigetelés: egy réteg ragasztott modifikélt bitumenes lemezes szigetelés

Nyildszardk: Hoszigetelt 3 rétegli iivegezésii, miianyag tipusszerkezetii kiils6 nyilaszarok, fa-
anyagu tipusszerkezetii belsd nyilaszarok.

Megvilagitas, szelldzés: Az egyes helyiségenkénti megvilagitasa, és szellozése kozvetleniil nyi-
laszarokon, kozvetve szell6zOcsoveken keresztiil megoldott. A bevilagité feliilletek min. nagy-
sdga a jogszabdlyok daltal el6irt mérték felett van.

TetOhéjalas: lapostetd kialakitds, PVC lemez csapadékviz szigeteléssel, kavics leterheléssel

Homlokzati feliiletképzés: hoszigeteld rendszerre keriild szines nemes vakolat

Hészigetelések: a zar6fodémnél, polisztirolhab szigetelés, 25 cm vastagsdgban a talajon fekvo
padloknal 1épésallod grafitos polisztirolhab hészigeteld anyaggal, 12 cm vastagsadgban, ldbaza-
ton zértcellds hdszigeteld lemez, 15 cm vastagsdgban, kiils6 falazaton, Dryvit hdszigeteld rend-
szer, 15 cm hdszigeteld polisztirolhab lemezzel,

Padloburkolatok: a terv szerinti kialakitasban




Falburkolatok: a vizes helyiségekben csempe lapburkolat, a tobbi helyiségben feliilet-elokészi-
tés utdn vizbazisu diszperzids falfestés, vagy tapétizas.

Anyagok, és szinek ismertetése:
e labazat: 1abazati vakolatrendszer sziirke szinben
¢ homlokzat: homlokzati vakolatrendszer tortfehér, és sziirke szinben
e tetd héjazat: sziirke PVC lemez vizszigetelés
¢ nyildszard: antracitsziirke szinben

Csapadékviz elvezetés: négyszog keresztmetszetli horganyzott lemez kialakitott rejtett csatorna
ill. szigetelésen beliil rejtett lefolydcsatorna, a csapadékviz sajat ingatlanra torténd elvezetésé-
vel zdportarozoba torténd elvezetéssel.

Epiilet koriili rétegviz elvezetés:

Az emelkedd feldli oldalon, a talajnedvesség szint alatt dréncso elhelyezéssel kell biztositani,
sz esetlegesen megjelend rétegviz elvezetését az épiilettdl. A dréncsovet. a , -2,80, és -0,20 m
szinten 1év0 talajnedvesség szintje alatt kell elhelyezni, kavicsdgyazatba, a kavicsagyat geotex-
tilidval kell védeni a szennyez0déstdl. A dréncsdvet az EK.i homlokzat vonaldban, valamint az
oldalhomlokzatok vonaldban kell elhelyezni. A cs6 kivezetés, végén kavicsagy késziil, mely a
rétegviz szikkasztast biztositja.

Utcsatlakozds: az ingatlan el6tt pormentesitett Gtburkolat taldlhaté. Az ingatlan bal oldali részén
a meglévod kapubejdré megmarad, 1ij bejdrat a jobb oldalon kertil 1étesitésre. A gépkocsi behaj-
tok, ill. a személybejarat a meglévo burkolati feliilethez, murvazott burkolati kialakitassal csat-
lakozik. A telken beliil részben térburkolattal, részben milanyag gyeprécs feliilettel keriil kiala-
kitasra a gépkocsi behajtd, a személybejard tereplépcsé burkolt és épiilet bejaratdhoz vezetd
feliilet murvés kialakitdssal, A tetofeliiletrdl a csapadékviz zdportarozoba, lesz elvezetve a sze-
mély kozlekedésre szolgédld burkolt feliilet a zoldfeliilet felé torténd 2.5%-os lejtéssel keriil ki-
alakitdsra biztositva a feliileten keletkezd csapadékviz sajat teriiletre vezetését és szikkasztasat.
Ezen leirds tdjékoztatd jellegii, a sziikséges telepiilésképi szakmai konzultacidhoz késziilt, a
sziikséges dokumentélds szakagi tervezo altal elkészitett tervdokumentécio alapjan torténik.

Az épitési tevékenység végzése soran az idevonatkozo balesetvédelmi vorendszabalyokat,
be kell tartani, a véddeszkozoket, védoruhazatot alkalmazni kell. Az 6vorendszabalyokrol
a munkalatokat végzo személyeket ki kell oktatni.

Az épitkezés folyaman épitési naplo, vezetése kotelezo.

Ezen tervdokumentacio az idevonatkozo jogszabalyokban eldirt engedélyezési szintii sta-
tikai tervekkel egyiitt érvényes

Statikai, és Kiviteli tervek nélkiil végzet épitési tevékenységbdl eredo karokért az épiilet
épitésztervezije felelosséget nem vallal.




Helyiséglista:

Helyiségek: Burkolat Alapterilet | Mértékegység
1. sz. lakas

Garazs fagyalld kerdmia 19,45 | m2
El6tér keramia 4,63 | m2
Kozlekedd keramia 2,95 | m2
Tarold keramia 0,75 | m2
Mosdd+w.c. keramia 6,12 | m2
Szoba laminalt parketta 9,75 | m2
Nappali keramia 19,40 | m2
Etkez6konyha kerdmia 10,20 | m2
Lépcs6haz keramia 5,04 | m2
Kozlekedd keramia 2,10 | m2
Furdé keramia 6,12 | m2
Szoba laminalt parketta 11,31 | m2
Szoba laminalt parketta 19,89 | m2
Szoba laminalt parketta 13,60 | m2
1. sz. lakas 6sszesen 131,31 | m2
2. sz. lakas

Garazs fagyalld keramia 19,45 | m2
El6tér keramia 4,63 | m2
Kozlekedd keramia 2,95 | m2
Tarolo keramia 0,75 | m2
Mosdo+w.c. keramia 6,12 | m2
Szoba laminalt parketta 9,75 | m2
Nappali keramia 19,35| m2
Etkez6konyha keramia 10,25 | m2
Lépcs6haz keramia 5,04 | m2
Kozleked6 keramia 2,10 | m2
Flirdé keramia 6,12 | m2
Szoba laminalt parketta 11,31 | m2
Szoba laminalt parketta 19,89 | m2
Szoba laminalt parketta 13,60 | m2
2. sz. lakas 6sszesen 131,31 | m2
Alaptertilet 6sszesen 262,62 | m2




Mindségi és teljesitmény kovetelmények

Szerkezetek Anyagok T(izallésagi hatarértékek | Teljesitmény kdvetelmény | Alkalmazott szabvany
Alapozas cs6moszolt beton D REI 15 C12/15-X0b(H)-32-F2 MSZ EN 1992:2005
Vasalt betonszerkezet vasbeton D REI 15 C20/25-XC2-24-F3 MSZ EN 1992:2005
Talpgerenda, vasalt aljzat vasbeton D REI 15 C25/30-XC2-24-F3 MSZ EN 1992:2005
Betonacél Betonacél D REI 15 B 500A MSZ EN 1992:2005 (Eurocode 2)
Idomacél Idomacél D REI 15 S235JR G2 EN 1993 (Eurocode 3)
Térelhatarold szerkezet zaré6fodém szdlas hészigetelés D REI 15 U=0,25 W/m2K EN 13501-2:2007
Gipszkarton lap zarofédémen gipszkarton D-s2, Do RF (A; GKB) 1,25 MSZ EN 520
Térelhatarolé szerkezet fal falazéelem+homlokzati hészigetelés D REI 15 U=0,45 W/m2K EN 13501-2:2007
Valaszfalak 10 cm vastag szerkezet D El 15 16,7 N/mm?2 EN 771-1:2011
Falburkolatok vakolt feltlet D-s2,d1 tests(irliség:<1300 kg/m3 MSZ EN 998-1:2011
Menyezetburkolat vakolt felllet D-s2, d0 tests(ir(iség:<1300 kg/m3 MSZ EN 998-1:2011
Padléburkolat keramia lap Dfl-S2 PEI-4 EN 14411:2012
Padléburkolat laminalt parketta Dfl-S2 SR, <AR1,<B2.0,IR4 MSZ EN 13813

Vizszigetelés bitumenes lemez nincs meghatdarozva 100+10,70C EN 13969:2009

Talajon fekvé padld hészigetelés padlo hészigetelés nincs meghatarozva BS 250 MSZ EN 13163:2013
Technoldgiai szigetelés mUanyag félia nincs meghatdarozva PE félia MSZ EN 13163:2013
Nyilaszardk mUanyag nyilaszardk D REI 15 U=1.6 W/m2K MSZ EN 14351-1:2006+A1:2010
Tet6fedd héjazat betoncserép B roof < 20 6ra vizzardsag EN 490:2011

Korlat Idomacél D REI 15 S235JR G2 EN 1993 (Eurocode 3)




